Uchwata Nr 491/XLV/08
Rady Miasta Jarostawia
z dnia 19 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego terenu
potozonego w Jarostawiu pomgdzy ulicami Grunwaldzka, Sikorskiego, Stowackiego
I Piekarska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustangnia 8 marca 1990 r. o samgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 158 p&niejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz.717), po stwierdzeniu zgodooz ustaleniami studium uwarunkoiva kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Jarosiamiggtego uchwat Nr 442/XXX1/2001 Rady
Miasta Jarostawia z dnia 23 kwietnia 2001 r. zesarami,
Rada Miasta Jarostawia uchwala, co gage:

DZIAL |
Przepisy ogolne

§1

1. Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegogoasulicami Grunwaldzk,
Sikorskiego, Stowackiego i Piekaeskv Jarostawiu, obejmuagego obszar ca¢znej powierzchni
8,40 ha, zwany dalej planem.

2. Integralnymi czsciami planu jest niniejsza uchwata oraz npsjace zahczniki do uchwaty:

1) Nr1- Rysunek planu w skali 1: 500,

2) Nr 2 - Rozstrzygricie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) Nr 3 - Rozstrzygnicie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyas z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§2

1. Szczegbtowe ustalenia planu, zawigraj dopuszczenia nakazy, ograniczenia lalkazy
i odnosace st do zasad i wymagadotyczacych zagospodarowania przestrzennego zawarte s
w Dziale Il uchwaty.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systenk@munikaciji i infrastruktury technicznej,
zawarte g w Dziale 11l uchwaty.

§3

1. W planie stosuje sidefinicje pog¢, okrelone w art. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowani
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r., art. 3 ustaw lipca 1994 r. Prawo Budowlane, art. 3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochr@mgdowiska oraz w art. 3 ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami z 23 lipca 2008 rozumieniu przyjtym w ustawie.

2. llekro¢ w planie iywa sk okreslen takich jak:
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1) .funkcja terenu podstawowa’- nale przez to rozumie podstawowy sposébzytkowania
terenu,

2) ,gabaryty obiektu™ naley przez to rozumie zasadnicze wymiary obiektu budowlanego,
okreslajace jego szerokd, dtugas¢ i wysokase,

3) .linia rozgraniczajca’- nalery przez to rozumie obowhzujaca linig rozgraniczajca tereny
0 r&znym przeznaczeniu i #dych zasadach zagospodarowania, ktérej przebiegiloky na
rysunku planu ma charakteragacy,

4) ,nieprzekraczalne linie zabudowy” nale przez to rozumig linie, ktorych nie mee
przekroczy zadna z cgsci budowanego lub rozbudowanego obiektu,

5) ,obowiazujace linie zabudowy’- naley przez to rozumie linie, wyznaczajce frontowe
elewacje budowanego lub rozbudowanego obiektu,

6) ,przeznaczenie terenu’- nale przez to rozumie okreslony dla danego terenu podstawowy
sposOb jego aytkowania,

7) teren’- naley przez to rozumiewydzielony liniami rozgraniczagymi obszar, o ok&onym
w planie podstawowym sposobie zytkowania, oznaczony odpowiednim symbolem
uzytkowania,

8) ,uciazliwosci’- nalezy przez to rozumie zjawiska 0 negatywnym wptywie na waruniicia
mieszkacow lub stansrodowiska przyrodniczego, w tym m.in.: zanieczysrga powietrza
wod i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie nigoimce i inne.,

9) ,ukltad dachu’- nalgy przez to rozumie ustalony przebieg najdtazego odcinka kalenicy
dachu dwuspadowego od strony linii zabudowy, ulityciagu pieszego.

§4

Przedmiotem ustate planu g tereny przeznaczone na cele rozwoju funkcji miasmkvo-
ustugowej, mieszkaniowej i ustugowej, tereny zietmaz komunikacji i infrastruktury technicznej.

§5

1. W obszarze obkjym planem wydziela si tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
I mieszkaniowej, o funkcjach oznaczonych na rysumkstpujacymi symbolami:

1) MN - dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednaindej,

2) MW/U - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorimahe] i ustugowe;.

2. W obszarze obfym planem wydziela sitereny zabudowy ustugowej, o funkcjach oznaczonych

na rysunku nagpujacymi symbolami:

1) U - dlaterenéw zabudowy ustugowej,

2) UA - dla terenéw zabudowy ustug administraciji,

3) UC - tereny wielkopowierzchniowych obiektow handimh,

4) UMW - dla terenéw zabudowy ustugowej z towarzysesn zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

3. W obszarze obkjym planem wydziela sitereny komunikacji, o funkcjach oznaczonych na
rysunku nasfpujacymi symbolami:

1) KP - dla terenéw komunikacji pieszej z towarzyseemzieleni urgdzonej,

2) KDL - dla terenéw komunikacji drogowej- ulic lokaich,

3) KDW - dla terenébw komunikacji drogowej- ulic weetrenych,

4) KS - dla terenow obstugi komunikacji drogowej- kiagu.

4. W obszarze okjym planem wydziela si tereny infrastruktury technicznej, o funkcjach
oznaczonych na rysunku symbolem E- dla teren6wdaea energetyki.
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§6

Dla obszaru olfego ustaleniami planu ustalg slopuszcza gipoziom hatasu wsrodowisku nie
wigkszy niz przewidziany dla terenOw mieszkaniowych i ustugolwyzgodnie z przepisami
ochronysrodowiska.

DZIAL 1l
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§7

Dla terendw istnigjcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznagebma rysunku planu
symbolem 29MN (pow. 0,05ha) plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkanigednorodzinnej (z dopuszczeniem

wprowadzenia ustug w parterze budynku zlokalizowganee wschodniej g&ci terenu),

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie nadbudowy istmieggo obiektu przy utrzymaniu istraeych form
uksztattowania i kompozycji elewacji,

b) obstuga komunikacyjna z ulicy Grunwaldzkiej i drogvewretrznej 22KDW, za
posrednictwem pasa terenu wydzielonego dla potrzebazdioy z przylegtego terenu
31U/MW i 26U,

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: naka#rzymania

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czypdeiatki budowlanej: 40%,

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTent:

a) nakaz uwzgidniania wskazanego na rysunku planu przebiegu cfzoycych linii
zabudowy,

b) dopuszczenie stosowania dachow dwuspadowych oratospadowych, o nachyleniu
potaci w zakresie: od 30° do 45°,

c) ukfad kalenicy dachu prostopadle do drogi wetnanej 22KDW,

d) ograniczenie wysokai zabudowy nowych obiektéw do: 10.00m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkowdiedch kondygnacji nadziemnych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy @&®% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimaliegci: 1 miejsca na budynek
mieszkalny lub 1 miejsce na 20 m2 powierzchni pnaezonej na ustugi towarzyge
podstawowej funkcji terenu,

h) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele mieszkakry&orzystaniem dawietlen w formie
lukarn lub okien potaciowych, rozplanowanych w oki@tworow okiennych na elewacjach
frontowych i wewntrznych,

1) zakaz stosowania petnych ogrofizeograniczenie ich wysokoi do 1.80m oraz
dopuszczenie stosowania elementow betonowych dobidiowy wyhcznie w formie
stupéw i podmuréwek,

zasady ksztattowania dziatek budowlanych:
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a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych pemshpwaniu: minimalnej powierzchni:
500,00M, minimalnej szeroki frontu dziatki: 20,00m, &a polaenia granic dzialki
w stosunku do pasa drogowego: 80°:90°

b) dopuszczenie wprowadzania podzialdbw nieruchkmno powierzchni mniejszej i
dopuszczona ustaleniami planu dla potrzeb pos&@asdw drogowych w otoczeniu.

§8

Dla terendéw istniejcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugpwoznaczonych na
rysunku planu symbolami: 4MW/U (pow. 0,13ha), 15MW(pow. 0,36ha), 20MW/U (pow.
0,45ha), 33MW/U (pow. 0,12ha) plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniovedprodzinnej i ustug,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie stosowania so@nnych tablic informacyjnych i reklamowych,
umieszczanych do wysosm stropu nad | kondygnacphadziema,

b) obstuga komunikacyjna: z ulicy wewtnznej 8KDW (dotyczy terenu: 33MW/U), z ulicy
wewretrznej] 8KDW oraz z ulicy Piekarskiej, przylegtej dubszaru olkjtego planem
(dotyczy terenu: 4MW/U), z ulicy Stowackiego, pregtej do obszaru offego planem,
(dotyczy terenéw: 15MW/U, 20MW/U),

c) dopuszczenie wykorzystania nowych pomiesaczen parterze i drugiej kondygnaciji
nadziemnej na cele ustugowe (z wykluczeniem ustigzliwych),

d) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele mieszkshngowe z wykorzystaniem
doswietlen w formie lukarn lub okien potaciowych, rozplanowah w osiach otwordw
okiennych na elewacjach frontowych i westanych,

e) dopuszczenie wprowadzenia parkowania na tereni@oanmym symbolem 20MW/U,

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazrzymania

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czypdeiatki budowlanej: 20%,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwzodobr kultury wspotczesnej: nakaz

uzytkowania budynkéw nr 1 przy ul. Stowackiego, nri3l przy ul. Grunwaldzkiej, gfych

wpisem do rejestru zabytkdw i gminnej ewidencji abw (wskazanych na rysunku planu)

W sposob zgodny z przepisami ustawy o ochronie tkély i opiece nad zabytkami,

a w szczegOlnwi zapewnienia programu i sposobu ichytkowania, uwzgidniajpcego

utrzymanie historycznego uktadu i wystroju pomigsamraz elewacji wraz ze stolark

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTient:

a) nakaz uwzgidniania wskazanego na rysunku planu przebiegu lisabudowy:
nieprzekraczalnych (tereny: 4MW/U, 33MW/U) obawmijacych (wszystkie tereny:
4AMWI/U, 15MW/U, 20MW/U),

b) dopuszczenie stosowania dachdéw, dwuspadowych oialbspadowych, o nachyleniu
potaci w zakresie: od 20° do 45°,

c) ukfad kalenicy dachu rownolegle do ulicy przylegejelewacji frontowej budynku,

d) ograniczenie wysokai zabudowy nowych obiektoéw do: 12.00m,

e) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkéwadterech kondygnacji nadziemnych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy @&®% powierzchni dziatki
budowlanej,

g) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimallogici: 1 miejsca na lokalaytkowy
lub mieszkalny,

h) zakaz stosowania peinych ogrofizeograniczenie ich wysokoi do 1.80m oraz
dopuszczenie stosowania elementow betonowych dobidiowy wyhcznie w formie
stupow i podmuréwek,
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6) zasady ksztattowania dziatek budowlanych: dopusiezevydzielania dziatek budowlanych
przy zachowaniu: minimalnej powierzchni: 500,00minimalnej szerokai frontu dziatki:
15,00m, kita potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowe@&:®°.

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej

§9

1. Dla terendéw istnigcej zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku yolaymbolami:

7U (pow. 0,11ha), 26U (pow. 0,25ha) plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie stosowania so@nnych tablic informacyjnych i reklamowych,
umieszczanych do wysosm stropu nad | kondygnacphadziema,

b) obstuga komunikacyjna: z ulicy wewtnznej 8KDW oraz z ulicy Stowackiego, przylegtej
do obszaru okjego planem (dotyczy terenu: 7U), z ulicy wetvanej 28KDW oraz z ulicy
Grunwaldzkiej, przylegtej do obszaru etggo planem (dotyczy terenu: 26U),

3) zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: naka#rzymania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czypdeiatki budowlanej: 20%,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytka&zodobr kultury wspétczesnej: nakaz
uzytkowania budynku nr 19 przy ul. Stowackiego, zl@@vanego na terenie oznaczonym
symbolem 7U, ujtego w rejestrze zabytkdw i wskazanego na rysurn&aupw sposib zgodny
Z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opieca rrabytkami, a w szczegokw
zapewnienia programu i sposobu ictytkowania uwzgldniajpcego utrzymanie historycznego
ukitadu i wystroju pomieszcaeoraz elewacji wraz ze stolark

5) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerenu:

a) nakaz utrzymania ustalonych na rysunku planu ofgyjgcych linii zabudowy,

b) dopuszczenie stosowania dachéw, dwuspadowych oialbspadowych, o nachyleniu
potaci w zakresie: od 20° do 45°,

c) nakaz utrzymania istniggego uktadu kalenic,

d) ograniczenie wysokai zabudowy nowych obiektow do: 14.00m,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy @®©% powierzchni dziatki
budowlanej.

6) zasady ksztattowania dziatek budowlanych: dopusiezevydzielania dziatek budowlanych
przy zachowaniu: minimalnej powierzchni: 800,00minimalnej szerokai frontu dziatki:
30,00m, lgta potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowe§o:9®°.

2. Dla terenu istnigcej zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunkuwpsgmbolem 2U (pow.
0,22ha) plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug:
a) oswiaty,
b) kultury,
c) innych ustug,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie stosowania so@nnych tablic informacyjnych i reklamowych,
umieszczanych do wysosm stropu nad | kondygnacpadziema,
b) dopuszczenie rozbudowy obiektu pewanej z przeksztalcenie sali kinowe] na
wielofunkcyjny obiekt widowiskowy,
c) obstuga komunikacyjna z ulicy wewtnznej 8KDW oraz z ulic Piekarskiej i Stowackiego,
przylegtych do obszaru afiggo planem,
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3) zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: naka#rzymania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czypdeiatki budowlanej: 20%,
4) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerenu:
a) nakaz utrzymania ustalonych na rysunku planu neigeczalnych linii zabudowy,
b) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu pataci2°®,
c) ograniczenie wysokai zabudowy do: 14.00 m,
d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy @®% powierzchni dziakki
budowlanej.
5) zasady ksztattowania dziatek budowlanych:
a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych peasshpwaniu: minimalnej powierzchni:
2000,00M, minimalnej szerokii frontu dziatki: 20,00m, &a polazenia granic dzialki
w stosunku do pasa drogowego: 80°:90°
b) dopuszczenie wprowadzania podzialtbw nieruchkminco powierzchni mniejszej i
dopuszczona ustaleniami planu dla potrzeb posz@asdw drogowych w otoczeniu.

3. Dla terenow istniecej zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunkuuwpkmbolami: 24U

(pow. 0,01ha) plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie stosowania so@nnych tablic informacyjnych i reklamowych,
umieszczanych do wysosm stropu nad | kondygnachadziema,
b) obstuga komunikacyjna: z ulicy Grunwaldzkiej, pexylej do obszaru oftiego planem,

3) zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: naka#rzymania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czypdeiatki budowlanej: 10%,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkaw&zodobr kultury wspétczesnej: nakaz
uwzgkdnienia przy dokonywaniu przebudowy zabytkowegorakizru obiektow na ternach
przylegtych,

5) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowarienu:

a) nakaz utrzymania ustalonych na rysunku planu ofgygcych linii zabudowy,

b) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu pdéat°®,

c) ograniczenie wysokai zabudowy nowych obiektéw do: 6.00m,

d) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkowjeldnej kondygnacji nadziemnej,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy ®&®% powierzchni dziakki
budowlanej,

f) dopuszczenie wprowadzania zabudowy w granicachetizia

6) zasady ksztattowania dziatek budowlanych: dopusiezevydzielania dziatek budowlanych
przy zachowaniu: minimalnej powierzchni: 50,00nminimalnej szeroki frontu dziatki:
4,00m, lata potazenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowe&:®°.

4. Dla terenéw planowanej zabudowy ustugowej, oznagzio na rysunku planu symbolem 13U
(pow. 0,07ha) plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszczenie stosowania so@nnych tablic informacyjnych i reklamowych,
umieszczanych do wysosm stropu nad | kondygnacpadziema,
b) obstuga komunikacyjna z ulicy wewtnznej 8KDW powizanej z ulig Piekarsk, przylegh
do obszaru okjego planem,
3) zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazrzymania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czypdeiatki budowlanej: 20%,
4) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerienu:
a) nakaz utrzymania ustalonych na rysunku planu nedgaczalnych linii zabudowy,
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5)

b) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu po&atR°,

c) ograniczenie wysokai zabudowy do: 14.00 m,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy @®% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dopuszczenie wprowadzania zabudowy w granicachetzia

zasady ksztattowania dzialek budowlanych: dopusiezevydzielania dziatek budowlanych

przy zachowaniu: minimalnej powierzchni: 600,00minimalnej szeroki frontu dziatki:

20,00m, lgta pota@zenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowe§o:9®°.

§10

Dla terenéw istniejcej zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunkuypkymbolem 31U/MW
(pow. 0,26ha) plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowejyarzyszeniem:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkanjowelorodzinnej,

b) komunikacji samochodowej: dojazddw, miejsc parkimgoh,

zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie stosowania soennych tablic informacyjnych 1 reklamowych,
umieszczanych do wysokm stropu nad | kondygnacnadzieman,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istgiggh obiektbw z zachowaniem ich
podstawowej funkcji,

c) dopuszczenie budowy nowych obiektéw o funkcji ustugj,

d) obstuga komunikacyjna z ulic wewtnznych: 22KDW powizanej z ulia@ Grunwaldzlg,
28KDW powhzanej z ulig Sikorskiego

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazrzymania

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czypdeiatki budowlanej: 20%,

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTientu:

a) dopuszczenie zastosowania dachow dwuspadowych esymalknym nachyleniu pofaci
dachu do 4%

b) nakaz utrzymania istniggego uktadu kalenic,

c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy @®% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ograniczenie wysokai zabudowy do 15.00m,

e) ograniczenie iléci kondygnacji nowych budynkow do czterech kondygjin@adziemnych,

f) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla pojazdéytkownikow i pracownikow
obiektu w minimalnej iléci: 1 miejsce parkingowe na 20 m2 powierzchni wevwamej
przeznaczonej pod ustugi lub 1 miejsce parkingoaé fokal mieszkalny,

g) zakaz stosowania peinych ogroflzeograniczenie ich wysokoi do 1.80m oraz
dopuszczenie stosowania elementow betonowych dobidiowy wyhcznie w formie
stupow i podmuréwek,

h) dopuszczenie wprowadzania funkcji mieszkaniowejlovgglzinnej jako uzupetniagej
funkcji terenu, z zachowaniem wskeka 40% powierzchni wewirznej obiektow, na
wszystkich kondygnacjach z wgizeniem parteru,

zasady ksztaltowania dziatek budowlanych: dopusrezerydzielania dziatek budowlanych

przy zachowaniu minimalnej powierzchni: 400,60m

§11

Dla terendw istniejcej zabudowy ustug administracji, oznaczonych reumiku planu symbolami:
6UA (pow. 0,07ha), 11UA (pow. 0,09ha), 19UA (powlTha), 23UA (pow. 0,13ha) i 27UA (pow.
0,14ha) plan ustala:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustug adiranjsz towarzyszeniem:

a) terenow komunikacji pieszej,

b) miejsc parkingowych,

zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszczenie stosowania sonnych tablic informacyjnych 1 reklamowych,
umieszczanych do wysokm stropu nad | kondygnacnadzieman,

b) nakaz utrzymania historycznie uksztattowanego ukladabarytow zabudowy oraz form
uksztattowania i kompozycji elewacji i bryt budym«bwraz z dachami, twogzych
zabudow na terenach oznaczonych symbolem 19UA i 23UA dggriszczenie utrzymania
istniejacego uktadu zabudowy na innych terenach,

c) nakaz zastosowania ujednoliconych form i materialpwey wprowadzaniu nowych
nawierzchni chodnikow i prz& w nawhzaniu do zmodernizowanych nawierzchni
w bezpdg@rednim gsiedztwie,

d) obstuga komunikacyjna: z ulicy wewnznej 8KDW (dotyczy terendw: 6UA, 11UA,
19UA), z ulicy Stowackiego, przylegtej do obszarbjetego planem (dotyczy terenu:
19UA), z ulicy wewntrznej 22KDW oraz z ulicy Grunwaldzkiej, przylegtdp obszaru
objctego planem (dotyczy terenu: 23UA), z ulicy wetvane] 28KDW oraz z ulicy
Sikorskiego, przylegtej do obszaru etgigo planem (dotyczy terenu: 27UA),

e) dopuszczenie adaptacji poddaszy na cele ustugomgkarzystaniem déwietlen w formie
lukarn lub okien potaciowych, rozplanowanych w chi@atworow okiennych na elewacjach
frontowych i wewntrznych,

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazrzymania

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czypdeiatki budowlanej: 20%,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdwzodobr kultury wspotczesnej: nakaz

uzytkowania budynku nr 7 przy ul. Grunwaldzkiej i kédizowanego na terenie oznaczonym

symbolem 23UA, ujtego wpisem do rejestru zabytkdw, w sposéb zgodpszepisami ustawy

o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, a wzegdéIndci zapewnienia programu

i sposobu ich #ytkowania uwzgldniajacego utrzymanie historycznego uktadu i wystroju

pomieszcze oraz elewacji wraz ze stolank

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTientu:

a) nakaz uwzgldniania wskazanego na rysunku planu przebiegu cfzoycych linii
zabudowy,

b) dopuszczenie stosowania dachéw, dwuspadowych oialbspadowych, o nachyleniu
potaci w zakresie: od 20° do 45°,

c) nakaz utrzymania istniggego uktadu kalenic,

d) ograniczenie wysokai zabudowy do 15.00m,

e) ograniczenie iléci kondygnacji nowych budynkow do czterech kondygin@adziemnych,

f) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy @®% powierzchni dziafki
budowlanej,

g) nakaz utrzymania istnigjych gabarytow zabudowy (dotyczy terenow: 6UA, 19Q2B8UA
i 27UA),

h) dopuszczenie nadbudowy czwartej kondygnacji nadaégifiotyczy terenu: 11UA),

1) zakaz stosowania petnych ogrofizeograniczenie ich wysokoi do 1.80m oraz
dopuszczenie stosowania elementow betonowych dovipudgrodzé wytacznie w formie
stupéw i podmuréwek.

zasady ksztattowania dziatek budowlanych:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych pemshpwaniu: minimalnej powierzchni:
500,00M, minimalnej szerokii frontu dziatki: 20,00m, &a potaenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego: 80°:90°

b) dopuszczenie wprowadzania podzialtdbw nieruchkmno powierzchni mniejszej i
dopuszczona ustaleniami planu dla potrzeb posz@asdw drogowych w otoczeniu.
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§12

Dla terenu planowanej zabudowy wielkopowierzchniolwgbiektow handlowych, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 16UC (pow. 4,72ha) planlasta

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: zabudowa wielkopowierzchnitvobiektow handlowych o powierzchni

sprzeday powyzej 2000m, z towarzyszeniem:

a) ustug: turystyki i gastronomii, kultury, sportu,yi@rzchni biurowych, zieleni,

b) komunikacji samochodowej: dojazdow, miejsc parkimgoh, komunikacji pieszej,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakaz utrzymania historycznie uksztaltowanego ukladabarytow istnigicego budynku
tzw. Matej ujedzalni przy jego adaptacji na nowe cele oraz form ztddtowania
I kompozycg elewacji wraz z dachem,

b) wielkopowierzchniowy obiekt handlowy i inne obiektystugowe powinny by
lokalizowane jako obiekty wolnostgje, z dopuszczeniem zintegrowanych zespotow
obiektow powizanych funkcjonalnie i architektonicznie za pomokrytych odcinkdéw
ciagow pieszych i wydzielonych w ich ramach przestrperlicznych, 4cznikéw i galerii,

c) dopuszczenie budowy nowych elementéw sieci iadaen infrastruktury technicznej,
w tym: sieci i przyhczy wodociagowych, kanalizacyjnych, kanalizacji deszczowej,
gazowych, elektro-energetycznych i telekomunikaggimn

d) obstuga komunikacyjna z ulicy Piekarskiej, przy&gto obszaru objego planem,

zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: naka#rzymania

minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czypdeiatki budowlanej: 15%,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaldbr kultury wspotczesne;:

a) nakaz adaptacji budynku dawnej zgealni, ugtego w gminnej ewidencji zabytkow dla
funkcji nowej zabudowy w otoczeniu oraz utrzymafoam uksztattowania i kompozycji
elewacji,

b) ograniczenie stosowania materiatdbw budowlanychaslych wykaczeniu elewaciji i potaci
dachowych nowych obiektow do materiatdow historyezmykorzystanych w regionie
(takich jak kamiq, drewno, ceramika budowlana)

parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTentu:

a) nakaz utrzymania ustalonych na rysunku planu nedpaczalnych linii zabudowy

b) dopuszczenie stosowania dachow o nachyleniu pdéat°®,

c) ograniczenie wysokai zabudowy nowych obiektéw do 16.00m,

d) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkoéw deterech kondygnacji nadziemnych,

e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudowy @®©% powierzchni dziakki
budowlanej,

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych w minimalilegci: 24 miejsca na 1000 m2

powierzchni wewnstrznej budynku, lokalizowanych w jego ebre w formie parkingow

wielopoziomowych,zasady ksztattowania dziatek budoych:

a) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych peasshpwaniu: minimalnej powierzchni:
10 000,00r, minimalnej szerokii frontu dziatki: 75,00m, &a potazenia granic dziakki
w stosunku do pasa drogowego: 80°:90°

b) dopuszczenie wprowadzania podzialtbw nieruchkminco powierzchni mniejszej i
dopuszczona ustaleniami planu dla potrzeb posz@asdw drogowych w otoczeniu.

Rozdziat 3
Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

§13

Dla terenu urzdzen infrastruktury technicznej, o funkcjach oznaczdnya rysunku symbolem 3E
(pow. 0,01ha) plan ustala:
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1) przeznaczenie: ugdzenia energetyki (stacja transformatorowa),
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegiostuga komunikacyjna z ulicy
wewrgtrznej S8KDW,
3) zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nakazrzymania
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czypdeiatki budowlanej: 20%,
4) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerienu:
a) ograniczenie wysokai zabudowy nowych obiektéw do 5.00m,
b) ograniczenie liczby kondygnacji nowych budynkow pgatnej kondygnacji nadziemnej,
ograniczenie dopuszczalnej powierzchni zabudow\88&6 powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdziat 4
Tereny komunikacji pieszej

§14

Dla terendéw planowanej komunikacji pieszej, oznageb na rysunku planu symbolami 5KP

(pow. 0,16ha), 25KP (pow. 0,09ha) plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji pieszeyarzyszeniem zieleni ugdzonej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenndgpuszczenie wprowadzania elementow
matej architektury, zieleni ugdzonej, elementéwswietlenia i informacji wizualnej.

Rozdziat 5
Tereny komunikacji drogowe;j

§15

Dla terenow istniejcej i planowanej komunikacji drogowej- ulicy lokajnoznaczonej na rysunku

planu symbolami 1KDL (pow. 0,01ha), 32KDL (pow. 6hR) plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogoweZs€¢ pasa drogowego- planowane
poszerzenie ulicy Piekarskiej),

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennegopuszczenie przebudowy ulicy
Piekarskie] z wykorzystaniem opisywanego terenu laszerzenia jej w liniach
rozgraniczajcych,

3) parametry techniczne ulic: szerdko w liniach rozgraniczapych zmienna, zgodnie
Z rysunkiem planu,

§16

Dla terenow istniejcej i planowanej komunikacji drogowej- ulic wegtrenych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 8KDW (pow. 0.10ha), 22KD@oW. 0,07ha), 28KDW (pow. 0,05ha)
plan ustala:
1) przeznaczenie terenu: tereny komunikacji drogowiggd wewretrzne)
2) parametry techniczne ulic:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nakaz zastosowania szerégijezdni 2x2,5m.

§17

Dla terendéw obstugi komunikacji drogowej, oznaczdnyna rysunku planu symbolem 9KS
(pow. 0,05ha) plan ustala:
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1) przeznaczenie terenu: obstuga komunikacji drogow&+enu istnigicego parkingu
samochoddéw osobowych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne@gmuszczenie utrzymania istrieggo
uktadu placu parkingowego,

3) zasady ochrongyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz zachowania istniglych elementéw zieleni,
b) nakaz utrzymania nieprzepuszczalnej nawierzchmuptearkingowego,

4) parametry i wskaniki zagospodarowania terenu: nakaz rezerwowanmanmainej powierzchni
parkingowej 20 m2 na jedno stanowisko dla samochodaobowego w olbie placu
manewrowego (liczone wraz z powierzchdojazdu) .

Dziat I
Zasady modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej

§18

1. Dla sieci wodocigowej plan ustala:
1) dlaistniegcych sieci:
a) nakaz zaopatrzenia w w@abszaru oltego ustaleniami planu za gednictwem sieci,
powiazanych z miejskim systemem wodagowym,
b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,
2) dla planowanych elementéw sieci: dopuszczenie bydowwych sieci, powizanych
z istniepcymi wodocagowymi sieciami magistralnymi wraz z padkeniami.

2. Dla systemu kanalizacji deszczowej plan ustala:
1) dlaistniegcych sieci :
a) nakaz odprowadzenixiekéw z obszaru obego ustaleniami planu do gminnego systemu
kanalizacji deszczowej,
b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,
2) dla planowanych elementéw sieci: dopuszczenie bydowwych sieci, powizanych
z istniepcymi sieciami kanalizacji deszczowej.

3. Dla systemu kanalizacji sanitarnej plan ustala:
1) dlaistniegcych sieci:
a) nakaz odprowadzenigiekéw z obszaru oliego ustaleniami planu do miejskiego systemu
kanalizacji sanitarnej,
b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,
2) dla planowanych elementéw sieci: dopuszczenie bydowwych sieci powazanych,
z istniepcymi sieciami kanalizaciji.

4. Dla systemu sieci energetycznych plan ustala:
1) dlaistniegcych sieci:
a) dopuszczenie rozbudowy istnieg) stacji transformatorowej, zlokalizowane] naetee
oznaczonym symbolem 3E,
b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych siec
2) dla planowanych elementéw sieci:
a) dopuszczenie budowy nowych sieci energetyki, ppanych z istnigicymi sieciami
energetycznymi,
b) dopuszczenie budowy nowych, wbudowanych w projeltmv obiekty stacji
transformatorowych oraz liniisredniego i niskiego naggia w przypadku wzrostu
zapotrzebowania na enegg@lektryczn.
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5. Dla systemu gazownictwa plan ustala:

1) dlaistniegcych sieci:
a) utrzymanie zasilania sieci gazowych zasilanych pstacg redukcyjra | stopnia,
b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

2) dla planowanych elementéw sieci: dopuszczenie bydowwych sieci, powizanych
Z istniepcymi sieciami gazowymi.

6. Dla systemu telekomunikacyjnego plan ustala:

1) dlaistniepcych sieci:
a) zakaz lokalizacji stacji bazowych telefonii komowkej,
b) dopuszczenie prowadzenia prac modernizacyjnych,

2) dla planowanych elementéw sieci: dopuszczenie bydoewych sieci, powizanych z
istniejacymi sieciami telekomunikacyjnymi.

7. Plan ustala nagbujace zasady gromadzenia i usuwania statych odpadéwialnych:
1) dopuszczenie wprowadzania systemuepsej segregacji odpadow,
2) nakaz gromadzenia odpadow w szczelnych pojemnikaghrcbie posesii.

3) nakaz usuwania odpaddéw do punktéw sktadowania adpatanowacych elementy gminnego
systemu utylizacji odpadéw komunalnych.

Dziat IV
Przepisy kaicowe

§19
Plan nie okréa terenéw wskazanych do g@bja procedur scalania i podziatu nieruchosu.
§ 20
Ustala s¢ nastpujace stawki procentowe stace naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 dst.
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagdamwaniu przestrzennym:
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug - w vkgsoi 5%,
2) dla pozostatych terenow - w wysakn 5%.
§21
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Jarostawia.
§22
Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku Urzdowym

Wojewddztwa Podkarpackiego oraz podlega publikagji stronie internetowej Ugdu Miasta
Jarostawia.
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